PHAT TRIENQUY  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
{H PHO DONG NAI Paoc lap - Tw do - Hanh phuc
‘ NH XUAN LOC

Xudn Loc, ngay  thang 10 nam 2026

PHUONG AN BOI THUONG, HO TR, TAI PINH CU (})OT 8)
Dy an boi thlmng, hd tro, tai dinh cw, giii phong mat bang nang cap, mo

rong tuyen dwong PT. 773 (Long Thanh - Cam M§ - Xuan Ljc),
huyén Xuan Lgc, Cim My, Long Thanh, doan qua dia ban

x& Xuén Pong, thanh phd Pdng Nai.

I. CAN CU PHAP LY

1. Phap ly chung:

Luat }_f)z?’lt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Ludt stra d6i, bd sung mot sé didu
cua Luat Dat dai s6 31/2024/QHI15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QHLS, Luat Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac t0 chic tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc Hoi vé quy dinh
mot s6 co che, chinh sach thao g& kho khén, vudng méc trong t6 chire thi hanh
Luat DPat dai;

_ Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cia Chinh phi quy dinh vé
boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

‘Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu Quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai;

Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phd, Nghi dinh
sir’a doi, bo sung mot so di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat
Dat dai;

Nghi dinh s6 49/2006/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh Phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mdt sb diéu ciia Nghi quyét sd 254/2025/QH1S cua Quoc Hoi
quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao g& khoé khin, vudng méc trong té chirc
thi hanh Luét Dét dai;

Quyét dinh s6 30/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND tinh Déng
Nai (cfi) nay la Thanh phé Pdng Nai, Quyet dinh ban hanh Quy che phéi hop thuc
hién chirc néng, nhiém vy, quyén han gifta Trung tAm phét trién quy dat tinh,
Trung tdm phat trién quy dét chi nhanh/khu vue véi co quan ¢ chire nang quén
ly dét dai, co quan tai chinh va co quan, don vi khac c6 lién quan trén dia ban tinh
Pdng Nai (cti) nay 1a Thanh phd Pdng Nai;

2. Phap ly dy an:



Quyét dinh s6 42/2025/QDb-UBND ngay 02/1 072025 cua UBND tinh E)ong
Nai (cii) nay la Thanh ph Bong Nai, ban hanh quy dinh vé bdi thudng, hd tro va
tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét trén dja ban tinh Pdng Nai (cii) nay 1a Thanh
phé Bdng Nai;

Nghi Quyét 27/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi déng nhan dan
tinh Dong Nai, Nghi Quyét quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri trong
bang gia dat trén dia ban tinh Péng Nai;

Nghi Quyét 28/2025/NQ-HDND ngay 10/ 12/2025 cua Hoi dong nhén dan
tinh Pong Nai, Nghi quyét ban hanh Quy dinh v& bang gia dat 1an dau trén dia
ban tinh Pong Nai nim 2026;

Quyét dinh sb 03/2026/QD-UBND ngay 11/05/2026 cua UBND tinh Dong
Nai (cii) nay la Thanh pho Ddng Nai, ban hanh quy dinh hé sb diéu chinh gia dat
trén dia ban thanh phd Ddng Nai nam 2026;

Van ban s6 1201/SNNMT-Bb ngdy 20/5/2026 vé viéc trién khai Quyét
dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11 thang 5 ndm 2026 cua Uy ban nhan dén
thanh phé Pong Nai;

Vin ban sé 2023/SNNMT-BD ngay 29/5/2026 vé viée xac dinh gia dat
noéng nghiép theo Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND va Quyét dinh sb
03/2026/Qb-UBND;

Quyét dinh s6 18/UBND ngay 04/03/2026 cua UBND tinh Pdng Nai (cii)
vé ban hanh quy dinh don gia boi thudng thi¢t hai thuc té vé nha, nha &, cong
trinh xay dung dé 1am cin ct tinh bdi thuong khi thu hoi dét; ban nha ¢ cii thudc
tai san cong trén dia ban tinh Pong Nai (cii) nay 12 Thanh phé Ddng Nai;

Quyet dinh sb 48/2025/Qb-UBND ngay 23 thang 10 nam 2025 cia UBND
tinh Dbng Nai (cii) vé ban hanh quy dinh don gi4 bdi thudng thiét hai vé cdy tro ong
khi nha nuéce thu hdi dat trén dia ban tinh Pdng Nai (cii) nay la Thanh phd Ddng
Nai;

Quyet dinh sé 66/2025/Qb-UBND ‘ngay 27 thangl1 ndm 2025 ciia UBND
tinh Pdng Nai (cfi) vé Quyet dinh Sira dbi, bé sung mot sd diéu cua Quyét dinh
s6 48/2025/QD-UBND ngay 23 thang 10 ndm 2025 cda uy ban nhén dén tinh
Pong Nai (cii) ban hanh Quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé cay tro ong khi
Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai (ci) nay 1a Thanh phé Pdng Nai.

Quyet dinh s6 53/2026/QD-UBND ngay 10 thang 7 ndm 2026 ctia UBND
thanh phé Dong Nai vé Quyét dinh Stra ddi, bd sung Phu luc T ban hanh kém theo
Quyét dinh 0 18/2026/QD-UBND ngay 04 thang 3 nam 2026 cua Uy ban dén
tinh Pdng Nai ban hanh don gi4 bdi thudng thiét hai thue té vé nha, nha g, cong
trinh x4y dyng dé lam cin cit tinh bdi thuong khi thu hdi dit; ban nha & cii thudc
tai san cong trén dia ban thanh phd Pdng Nai

Nghi quyet s6 36/NQ-HPND ngay 08/12/2021 ctia Hoi dong nhan dén tinh
Dong Nai (cii), vé cha truong dau tu va didu chinh chu tr uong dau tu mot sb du
an déu tu cong nhom A, nhém B, nhém C trén dia ban tinh Pdng Nai (cii) nay la
Thanh phé Dong Nai;



Quyet dinh s6 17/Qb- UBND ngay 04/01/2022 cua UBND tinh Pdng Nai
(cli), vé viéc trién khai Nghi quyét s 36/NQ-HPND ngay 08/12/2021 cua Hoi
ddng nhan dan tinh Pdng Nai (cii) nay 14 Thanh phé Dong Nai d6i voi dudn Boi
thuong, hd tro, tai dinh cu, giai phong mat biang Nang cip, mé rong tuyén dudng
DT.773 (Long Thanh - Cim M§ - Xuén Léc), huyén Xuén Loc, CAm My, Long
Thanh;

Quyet dinh s6 210/QD-TTPTQD ngay 20/10/2025 ctia Trung tdm Phat tr ién
quy dét tinh Bong Nai (cti) nay 1a Thanh pho Pong Nai, Quyet dinh vé viéc giao
nhiém vy, trién khai dy 4n Bdi thuong, hd trg, tai dinh cu, giai phong mit bing
Nang cap, mé rong dudng DT.773;

Vin ban s6 1117/TTPTQD-BT ngay 01/11/2025 cua Tlung tém Phat trién
quy dét tinh Bong Nai (cfi) nay 1a Thanh pho Pdng Nai vé viée trién khai Quyet
dinh giao nhiém vu Dy an boi thuong, hd tro, tai dinh cu, giai phong mét béng
nang cap, md rong tuyen dudng DT.773 (Long Thanh - CAm My - Xuén Loc),
huyén Xuan Loc, Cam M§, Long Thanh;

Vin ban S6 566/VPBDKDD.CM-DK&CGCN ngay 28/4/2026 cua Vian
phong ding ky dat dai thanh pho Dong Nai - Chi nhanh Cam M¥ vé vige xac dinh
vi tri cdc thira thudc Dy 4n boi thuong hd trg, TDC, GPMB ning cép, mé rong
tuyén duong BT.773 (Long Thanh - Cém MY - Xuan Loc) doan qua cac xa Xuén
Pudng, Xuan Dong, Cam M,

Vin ban S6 447/VPPK.CM-PK&CGCN ngay 13/07/2026 cua Vén phong
Piang ky dit dai thanh phé Bong Nai - Chi nhanh Cam My vé diéu chinh két qua
xdc dinh vi tri cia 12 thura dat thude dy an boi thudng, hd tro, tai dinh cu, giai
phéng mit bing néng cép, mé rong tuyén dudng DT.773.

II. PHUONG AN BOI THU ‘ONG, HO TRQ, TAI PINH CU
1. Téng dién tich thu hoi: 9.193,9 m?

Trong do:

- Dét cong gi4 tri boi thuong bing khong: 291,5 m?.
- Dt chua st dung: 51,6 m?

- Dét trong cdy hang nam khac: 3.274,4m>,

- Dt trdng lta nude con lai: 5.576,4 m>.

2. Tong s6 ngudi ¢ dat thu hdi:

- T4 chire: 0 trudng hop.

- Ho gia dinh, c4 nhan: 18 truong hop.

3. Phwong 4n dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viée lam: Khong
co.

4. Phwong an bo tri tai dinh cu: Khéng co.



5. Phwong 4n di doi md ma trong pham vi dit thu hdi: Khong co

6. Phwong 4n di chuyén cac cong trinh ha ting trong pham vi dat thu
hoi: Khéng cé.

7. Kinh phi boi thwong, hd tre, tai dinh cu:

Tong kinh phi bdi thwong, hd tro, tai dinh cw (a+b+c): 3.666.700.810
dong (s6 tién bang chit: Ba 1y, sdu trdm sdu muoi sdu triéu, bay tram ngan, tam
trém muoi dong), cu thé nhu sau:

a. Kinh phi bdi thwong, hd tro, tai dinh cu: 3.490.532.184 dong.
- B6i thuong dét: 2.280.020.403 dong.
- B6i thudng, ho tro nha &, vat kién trac: 217.539.200 dong.
- Bdi thuong cdy trong: 136.506.481 dong.
- Céc khoan hd tro: 856.466.100 ddng.
b. Kinh phi cho cong tic bdi thwdng (3,5%): 122.168.626 dong.

(Bang chii: Mot tram hai mwoi hai trig¢u, mét trdm sdu muo'i tdm ngan, sdu

tram hai muoi sau dong).

Trong do:

+ Kinh phi Trung tdm Phat trién qu§ dit (85%): 103.843.332 ddng.
+ Kinh phi UBND x4 Xuén Péng (15%): 18.325.294 dbng.
c. Thuwéng di doi: 54.000.000 ddng.

(Kém bing tong hop thong tin vé boi thwong, hé tro)

(Thiee hién theo Quyét dinh sé 30/2025/0D-UBND ngay 29/8/2025 ciia
UBND tinh Péng Nai, Quyét dinh ban hanh Quy ché phdi hop thuc hién chire
ndng, nhiém vu, quyén han gitta T rung tdm phdat trién quf dat tinh, Trung tam
phdt trién quy dat chi nhdnh/khu viee véi co quan cé chite néing qudn Iy dat dai,
co quan tai chinh va co quan, don vi khdc c6 lién quan trén dja ban tinh Pong
Nai; Quyét dinh s6 08/2025/QD-UBND ngay 10/02/2025 ciia UBND tinh Bong
Nai, Quyét dinh Quy dinh mike chi dam béo cho viée t6 chitc thuc hién béi thuong,
hé tro, tdi dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Déng Nai)

8. Tién dd thwe hién phwong an bdi thudng, hd tre, tai dinh cu:

Viée to chirc thuc hién Phuong an bdi thuong, ho tre, tai dinh cu dy 4n Du
an boi thudng, hd tro, tai dinh cu, giai phéng mit bing ning cp, mé rong tuyén
duong BT. 773 (Long Thanh- CAm M§- Xuan Loc), huyén Xuén Loc, Cam My,
Long Thanh, doan qua xa Xun Déng, tinh Pong Nai (Dot 8) sau khi duge phé
duyét dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 87 Luat Dét dai.



Trién khai cdng tac chi tra tién bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh
tai Diéu 94 Luat Dét dai va Didu 25 Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh phu.

9. Phwong an chi tiét bdi thwdng, hd tro, tai dinh cw ddi véi tirng nguoi
c¢6 dét thu hdi, chii s& hitu tai san:

Kém theo biéu tdng hop va Phuong 4n chi tiét ctia 18 ho dan.
10. Céc ndi dung khac lién quan dén bdi thwong, hd trg, tai dinh cu:

Déi vé6i khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai trir vao tién
boi thuong dat (néu c6) duge xéc dinh tai thoi diém chi tra tién bdi thudng, hd tro
trén co s& thdng tin vé nghia vu tai chinh do Thué co s& 2, thanh phé Bdng Nai.

Trén day 1a Phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dy 4n Dy 4n bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu, giai phong mit bing nang cip, mé rong tuyén dudng
DT. 773 (Long Thanh- Cdm M§- Xuan Loc), huyén Xuan Loc, CAm My, Long
Thanh, doan qua x4 Xuan Déng, thanh phd Pdong Nai (Dot 8)../.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- UBND Xa Xuéan Boéng; PHO GIAM POC
- Phong Kinh t& X& Xuén Déng;

- Ban giam déc TTPTQDCNCM,;

- Luu: VT, TH, KT
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1. Kinh phi bdi thudng, hd try, tdi dinh cur ctia td chire, h gia dinh, ¢4 nhin:

3.544.532,184

Trong d6: Kinh phi bdi thudng, hd try, tdi dinh cu dé tinh mirc trich kinh phi 5 chire thyc hign bdi thudng, hd trg, t4i dinh cir (khong bao gdm thirdng bin giao mit bing)

3.490.532.184

Tfmg edng (142):

2. Kinh phi td chire thye hign bdi thudng 3,5% 122.168.626

Trong &6:

- Trung Tam Phat Trién quy ddt Thanh Phé Ddng Nai, Chi nhénh Xudn Loc (85%) 103.843.332

- UBND Xi Xuén Bomg (15%) 18.325.294
3.666.700.810

Béing chi: Ba ty, sdu trdm sdu mueoi sdu trigu, bdy trim ngan, tdm trint muci don g




