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Số:           /QĐ-UBND Xuân Đông, ngày        tháng 10 năm 2026 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã được UBND huyện 

Xuân Lộc (cũ) cấp có số phát hành B 420539, cấp ngày 01/4/1993 

cho ông Lý Công Tú tại xã Xuân Đông 

 

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN XÃ XUÂN ĐÔNG 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16 tháng 6 năm 2025; 

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024; 

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 

31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 

29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 

năm 2024; 

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 2025 của 

Quốc hội về quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc 

trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;  

Căn cứ Nghị định số 101/2024/NĐ-CP ngày 29 tháng 7 năm 2024 của 

Chính phủ quy định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và Hệ thống thông tin 

đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của 

Chính phủ Quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 

cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 8 năm 2025 của 

Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi 

hành Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 của 

Chính phủ về quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 

254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó 

khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành luật đất đai; 

Căn cứ Thông tư số 10/2024/TT-BTNMT ngày 31 tháng 7 năm 2024 của 

Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định về Quy định về hồ sơ địa chính, Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất; 

Căn cứ Thông tư số 23/2025/TT-BNNMT ngày 20 tháng 6 năm 2025 của 

Bộ Nông nghiệp và Môi trường quy định phân cấp, phân định thẩm quyền quản 

lý nhà nước trong lĩnh vực đất đai; 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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Căn cứ Văn bản Hợp nhất số 50/VBHN-BNNMT ngày 28 tháng 8 năm 

2025 của Bộ Nông nghiệp và Môi trường về phân định thẩm quyền của chính 

quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai; 

Căn cứ Quyết định số 18/2026/QĐ-UBND ngày 19 tháng 6 năm 2026 của 

UBND thành phố Đồng Nai quy định trình tự, thủ tục hành chính lĩnh vực đất 

đai; 

Căn cứ Quyết định số 1027/QĐ-UBND ngày 24 tháng 6 năm 2026 của 

UBND thành phố Đồng Nai về việc công bố danh mục thủ tục hành chính mới 

ban hành, thủ tục hành chính bị bãi bỏ trong lĩnh vực đất đai thuộc thẩm quyền 

giải quyết của ngành Nông nghiệp và Môi trường trên địa bàn thành phố Đồng 

Nai; 

Căn cứ Quyết định số 1099/QĐ-UBND ngày 27 tháng 6 năm 2026 của 

UBND thành phố Đồng Nai về việc phê duyệt quy trình nội bộ, quy trình điện tử 

giải quyết thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất đai thuộc thẩm quyền giải quyết 

của ngành Nông nghiệp và Môi trường trên địa bàn thành phố Đồng Nai; 

Căn cứ Quyết định số 631/QĐ-UBND ngày 01 tháng 6 năm 2026 của 

UBND xã Xuân Đông, về việc phân công công tác của Chủ tịch, Phó Chủ tịch 

và Ủy viên Ủy ban nhân dân xã Xuân Đông nhiệm kỳ 2026-2031; 

Xét Đơn đề nghi ̣thu hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (Trường hợp 

Giấy chứng nhận cấp không đúng đối tượng) của ông Lý Công Tú và ông Phan 

Quang Trúc do Trung tâm phục vụ hành chính công xã Xuân Đông chuyển đến 

đối với thửa đất số 219, tờ bản đồ số 6, BĐĐC xã Xuân Tây cũ thành lập năm 

1992, diện tích 350m2, mục đích sử dụng 1L. Thửa đất toạ lạc tại ấp 1, xã Xuân 

Đông, thành phố Đồng Nai (Đơn đề ngày 24/11/2025); 

Căn cứ Biên bản xác minh nguồn gốc, hiện trạng, thời điểm sử dụng đất 

do Phòng Kinh tế xã Xuân Đông lập ngày 14/10/2026 tại thửa đất số 219, tờ 

bản đồ số 6, BĐĐC xã Xuân Tây cũ thành lập năm 1992; 

Xét đề nghị của Trưởng phòng Phòng Kinh tế xã tại Tờ trình số 501/TTr-

PKT ngày 26 tháng 10 năm 2026. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do UBND huyện 

Xuân Lộc (cũ) cấp có số phát hành B 420539, cấp ngày 01/4/1993 cho ông Lý 

Công Tú tại thửa đất số 219, tờ bản đồ số 6, BĐĐC xã Xuân Tây thành lập năm 

1992, diện tích 350m², muc̣ đích sử duṇg: 1L. 

Lý do thu hồi giấy chứng nhận:  

Thửa đất số 219, tờ bản đồ số 6, BĐĐC xã Xuân Tây cũ thành lập năm 

1992, diện tích 350m², muc̣ đích sử duṇg: 1L. Đối chiếu theo bản đồ mới của xã 

Xuân Tây cũ thành lập năm 2009 là thửa đất số thửa đất số 74, tờ bản đồ số 23, 

diện tích 277,8m2 và thửa đất số 75, tờ bản đồ số 23, diện tích 170,2m2. Nay 

theo Nghị quyết số 1662/NQ-UBTVQH15 ngày 16/6/2025 của Ủy ban Thường 

vụ Quốc hội về việc sắp xếp đơn vị hành chính cấp xã của tỉnh Đồng Nai năm 

2025 là 02 (hai) thửa đất, cụ thể: 
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- Thửa đất số 74, tờ bản đồ số 79, diện tích 277,8m2; 

- Thửa đất số 75, tờ bản đồ số 79, diện tích 170,2m2. 

(Theo Trích lục bản đồ địa chính thửa đất số 4644/2025 do Văn phòng 

đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Cẩm Mỹ thực hiện và ký xác nhận 

ngày 24/8/2025). 

Qua kiểm tra hồ sơ địa chính và kết quả xác minh nguồn gốc, hiện trạng 

thời điểm sử dụng đất do Phòng Kinh tế xã Xuân Đông lập ngày 14/10/2026 xác 

điṇh thửa đất số 219, tờ bản đồ số 6, BĐĐC xã Xuân Tây thành lập năm 1992, 

diện tích 350m2 có nguồn gốc:  

- Phần diện tích thửa đất số 74, tờ bản đồ số 79, diện tích 277,8m2 là của 

ông Lý Công Tú và bà Hồ Thị Thúy sử dụng có nguồn gốc do ông Phùng Đức 

Tám khai phá năm 1986. Năm 1988 ông Tám bán lại cho ông Tú bà Thúy sử 

dụng đến nay. 

- Phần diện tích thửa 75, tờ bản đồ số 79, diện tích 170,2m2 có nguồn gốc 

do ông Phan Văn Nông và bà Lê Thị Sáu khai phá năm 1986. Năm 2006 ông 

Nông, bà Sáu chuyển nhượng đất cho ông Phan Quang Trúc và bà Lê Thị Thu 

sử dụng đến nay. 

Tuy nhiên quá trình cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất UBND 

huyện Xuân Lộc (cũ) đã cấp toàn bộ diện tích 350m2 bao gồm cả phần đất ông 

Lý Công Tú và bà Hồ Thị Thúy và phần đất của ông Phan Quang Trúc và bà Lê 

Thị Thu tại thửa đất số 219, tờ bản đồ số 6, BĐĐC xã Xuân Tây cũ thành lập 

năm 1992 cho ông Lý Công Tú vào ngày 01/4/1993. 

Như vậy, UBND huyện Xuân Lộc (cũ) cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất có số phát hành B 420539 cấp ngày 01/4/1993 cho ông Lý Công Tú là 

không đúng quy định của pháp luật về đất đai (cấp không đúng đối tượng sử 

dụng đất) tại thửa đất số 219, tờ bản đồ số 6, BĐĐC xã Xuân Tây thành lập năm 

1992, diện tích 350m², muc̣ đích sử duṇg: 1L theo quy định tại điểm d, khoản 2; 

điểm d, đ khoản 3, Điều 152 Luật Đất đai năm 2024 và theo khoản 3 Điều 46 

Nghị định số 101/2024/NĐ-CP ngày 29/7/2024 của Chính phủ quy định về điều 

tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở 

hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai. 

Điều 2. Căn cứ vào Điều 1 của Quyết định này; Phòng Kinh tế xã, Văn 

phòng Đăng ký đất đai thành phố Đồng Nai - Chi nhánh Cẩm Mỹ phối hợp thực 

hiện một số nội dung: 

1. Phòng Kinh tế xã công bố và giao Quyết định này cho những người có 

liên quan biết, hướng dẫn người sử dụng đất thực tế kê khai đăng ký cấp giấy 

chứng nhận và phối hợp cập nhật hồ sơ địa chính theo đúng quy định. 

2. Văn phòng Đăng ký đất đai thành phố Đồng Nai - Chi nhánh Cẩm Mỹ 

thực hiện việc thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp không đúng quy 

định pháp luật, cập nhật hồ sơ địa chính theo quy định.  

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 
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1. Chánh Văn phòng HĐND và UBND xã; Trưởng phòng Phòng Kinh tế 

xã; Giám đốc Trung tâm Dịch vụ tổng hợp xã; Giám đốc Văn phòng Đăng ký 

đất đai thành phố Đồng Nai - Chi nhánh Cẩm Mỹ; ông Lý Công Tú và bà Hồ 

Thị Thúy; ông Phan Quang Trúc và bà Lê Thị Thu; Thủ trưởng các cơ quan, đơn 

vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

2. Trung tâm Dịch vụ tổng hợp xã Xuân Đông căn cứ chức năng, nhiệm 

vụ, thực hiện đăng tải Quyết định này trên Cổng thông tin điện tử của UBND xã 

Xuân Đông./.  
 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- Sở Nông nghiệp và Môi trường; 
- VPĐKĐĐ thành phố Đồng Nai - CN Cẩm Mỹ; 

- Chủ tịch, các PCT UBND xã; 

- Chánh, Phó CVP HĐND và UBND xã; 
- Lưu: VT, NNMT. (Đại) 

 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 
 

 

Nguyễn Hữu Chiến 
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