UBND XA XUAN BPONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE DPoc lap — Ty do — Hanh phue
S6:242 /TTr-KT Xudn Dong, ngay [0 thang 7 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Kinh giri: Uy ban nhan dn x3 Xuan Déng
I. Phin ciin e phap 1y:
Cin ctr Luét t chtrc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 ndm 2025;
Can cir Luat D4t dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
Cin ctr Luat stra ddi, bd sung mét sb didu cua Luat Pét dai s
31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024, Luét nha & s6 27/2023/QHLS, Luét

kinh doanh bit déng san s6 29/2023/QH15 va Luét cic td chtrc tin dung sb
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Can ct Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia
Qubc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc
trong t6 chirc thi hanh Luat Pét dai;

Can ctr Nghi dinh sb 49/2026/Nb-CP ngdy 31 thang 01 ndam 2026 cua
Chinh phtu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sb diéu cia Nghi quyét
254/2025/QHI1S5 cua Quoc héi quy dinh mét s co ché, chinh sach thao g& kho
khan, vuéng mac trong td chie thi hanh Luat DAt dai;

Can cir Nghi dinh sé,71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh pha quy dinh vé gia dat;

Can cu Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cla
Chinh phu, Quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chimg nhan

quyen str dung dét, quyén s hitu tai san gan lién véi d4t va Hé thong thong tin
dat dai;

Can ctr Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta
Chinh phd, quy dinh mot sb didu caa Luat Dat dai;

Can cuo Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cla
Chlnh phu quy dinh vé phén dinh thAm quyen ctia chinh quyén dia phuong 02
cAp, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;

Can c Nghi dinh s& 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cia
Chinh phu, stra dbi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pt dai;

Can cr Van ban Hop nhét sé 50/V BHN-BNNMT ngay 28 thang 8 ndm
2025 ctia B Nong nghiép va MB6i truong vé _phéan dinh tham quyén cua chinh
quyén dia phuong 02 céap, phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai;
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Cén ot Van ban Hop nhét s6 90/V BHN-BNNMT ngdy 30 thang 12 ndm
2025 cia Bo Noéng nghiép va Moi truong vé quy dinh chi tiét mot sb didu cia
Luat DAt dai;

Can ctt Quyét dinh sb 2304/Qb-BNNMT ngay 23 thang 6 nam 2025 cua
B& Nong nghiép va Moi truong ve viéc cong bé tht tuc hanh chinh linh vuc dat
dai thudc pham vi chirc ning quan ly nha nudc cia B6 Nong nghi¢p va Mai
truong;

Can ct Quyét dinh sb 445/QD-BNNMT ngay 02 thang 2 nam 2026 cua
B Nong nghiép va Méi truong ve€ viéc cong bd tha tuc hanh chinh bi bai bo
linh vuc dat dai thudc pham vi chiic ning quan ly nha nude ctia B6 Nong nghiép
va Méi truong;

Can cit Nghi quyét sb 27/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025

ctia Hoi dong nhan dan tinh Pdng Nai quy dinh vé tiéu chi khu vuc, vi tri dat
trong ban gia dt trén dia ban tinh Pdng Nai;

Can ctit Nghi quyét sb 28/2025/NQ-HDPND ngay 10 thang 12 ndm 2025
ctia Hoi dong nhéan dan tinh Dong Nai quy dinh vé ban hanh Quy dinh Bang gi4
dAt 14n ddu trén dia ban tinh Dong Nai nam 2026;

Cén cu Quyet dinh s6 5374/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2021 cta
UBND tinh Pdng Nai, vé viéc phé duyét quy hoach sur dung d4t d¢én nam 2030,
huyén Cam My, tinh Pong Nai;

Cén clir Véan ban §6 1999/UBND-HCC ngay 05 thang 02 nam 2026 cia
UBND tinh Dong Nai vé viéc trién khai thuc hién Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 cua Chinh phu;

Céan ct Quyet dinh 50 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 cta
UBND tinh DPdng Nai, vé viéc ty quyén cho Uy ban nhén dan cép x4 thuc hién

mét s6 nhiém vu quéan 1y nha nude trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Dong
Nai;

Céan ctit Van ban sé 6431/UBND-HCC ngay 21 thang 4 ndm 2026 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc ap dung quy trinh giai quyet thi e hanh chinh
linh vuc dit dai theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1370/QD-UBND ngay
06/4/2026 ctia UBND tinh;

Can ctr Quyet dinh s6 03/2026/QD- UBND ngay 11 thang 5 nam 2026 cua
UBND thanh phé Pdng Nai quy dinh hé sd didu chinh gi4 dit trén dia ban thanh
phé Pong Nai nim 2026;

Cén ctr Quyet dinh s 18/2026/QDB-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 cla
UBND thanh phé Péng Nai quy dinh trinh ty, thd tuc hanh chinh linh vyc dat
dai;

Cén ct Quyet dinh s 1027/QD-UBND ngay 24 théng 6 ndm 2026 cua
UBND thanh phé Pdng Nai vé viéc cong bb danh muc tht tuc hanh chinh méi
ban hanh, tht tuc hanh chinh bi bai bé trong linh vuc dit dai thudc tham quyén
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giai quyét ctia nganh Nong nghiép va Mai truong trén dia ban thanh phé Bong
Nai;

Céan cu Quyet dinh s 1099/QB—UBND ngay 27 thang 6 nam 2026 cua
UBND thanh phé Dong Nai vé viéc phé duyét quy trinh ndi by, quy trinh dién tr
giai quyét thi tuc hanh chinh trong Iinh vuce dat dai thudc tham quy(,n giai quyét
cuia nganh Nong nghiép va M6i truong trén dia ban thanh pho Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh S(; 131/QD-UBND ngay 27 thang 02 ndm 2025 cua
UBND huyén Cadm My, vé viéc phé duyét quy hoach chung x4y dung xa Xuén
Péng, huyén Cam My dén nam 2025 va dai han dén dén nam 2030;

Can ctr Quyét dinh s6 631/QD-UBND ngay 01 thang 6 nam 2026 cuia
UBND x& Xuén Dong, vé viéc phan cdng cdng tac cia Chu tich, Pho Chi tich
va Uy vién Uy ban nhan dan xa Xuan Déng nhiém ky 2026- 2031;

Can cir Nghi quyét s6 12/2026/NQ-HDND ngay 26 thang 6 nam 2026 cua
Hoi déng nhan dan x Xuin Déng vé viéc sap xép, sap nhap va d6i tén céc ap
trén dia ban xa Xuan Dong;

Xét d& nghi 6 ong Db Vin Bong, CC sb 075084004555, do Bo Cong an cap
ngay 30/10/2024 va hé so chuyen muyc dich st dung d4t c6 ma hd so H19.186-
260604-1129 tai thua déat sd 523, to ban dd sb 44, ban dd dia chinh x4 Xuan
Déng, thanh phb Pdng Nai (Uy quyén cho 6ng Pham Van Minh theo Hop dong
uy quyén duogc Vian phong Céng chiung Séng Ray cong chung ngay 04/6/2026,
s0 cong ching: 001662/2026/CCGD.

IL. Phén ndi dung trinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat:
1. Qu4 trinh chuin bi, danh gi4 hd so:

Ngudn gbc sir dung dAt: Thira dat s§ 523, to ban db sb 44, ban dd dia
chinh xa Xuan Dong, dién tich 930,4m? muc dich st dung: Pt trong cdy hang
ndm khéc dd dugc Van phong Dang kv d4t dai - Chi nhanh Cam My cap gidy
chimg nhéan quyen st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dit s6 AA
07009733, cap ngay 22/5/2026.

Nay 6ng Do Van DPoéng d& nghi cho phép chuyen muc dich st dung dién
tich 530,6m? tur dAt trong cay hiang nam khac sang d4t & tai nong thon (kém theo
ho s0).

Ngay 08/6/2026, Phong Kinh té x& Xuan Poéng c6 Vin ban 6 197/KT gui
Vin phong Dang ky dat dai thanh phd Bong Nai - Chi nhdnh Cdm M§ cung cip
thong tin vé co so dit licu dét dai lién quan dén thtra dat theo quy dinh.

Ngay 09/6/2026, Phong Kinh té x4 Xuan Dong tién hanh kiém tra thyc dia
hién trang thira dat, dién tich d& nghi chuyén muc dich st dung dat (dinh kem
bién bdn kiém tra thye dia).

Ngay 11/6/2026 Van phong Pang ky dat dai thanh pho Dong Nai - Chi
nhanh Cam My ¢ Van ban s6 158/VPDK.CM-TTLT cung cép thong tin vé co
s& dit liéu dét dai lién quan dén thira dat theo quy dinh.
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2. Két qua danh gia vé hd so chuyén muc dich sir dung dat:

Vé vi tri, ranh gidi xin chuyén muc dich sir dung dat: Puge xac dinh theo

Trich luc ban dd dia chinh sb 2159/2026, do Vin phong Pang ky d4t dai thanh
phé Déng Nai - Chi nhdnh CAm M thuc hién va ky xdc nhan ngay 28/5/2026.

Vé hién trang sir dung dat: Hién tr ang trén dat trong cay héng nam khac
(cay cd bo), phu hop vai muc dich trong Gidy CNQSDPD duoc cap.

Ve sw phit hop quy hoach st dung dat: Vi tri chuyén muc dich phu hop
v6i ban dd quy hoach sir dung d4t dén nam 2030 bién tdp cho x& Xuén Dong,
huyén Cam Mg, tinh Péng Nai dd duge UBND tinh DPbng Nai phé duyét tai
Quyét dinh s6 5374/QD-UBND ngay 31/12/2021.

Vé sw phit hop quy hoach xdy dumg: Vi tri chuyén muc dich str dung dat
hién dang dugc quy hoach vdi chuc nang dét & tai nong thon theo quy hoach
chung xdy dung x& Xuan Péng dén nim 2025 va dai han dén dén nam 2030, da
duoc UBND huyén Cim M§ phé duyét tai Quyét dinh s6 131/QD-UBND ngay
27/02/2025.

Vé khd néing thuwe hién nghia vu tai chinh: Chi st dung dat cam két chiu
trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. Noi dung dé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Trén co s& két qua déoh gia hd so, nhan thdy hd so du didu kién cho phep
chuyén muc dich sir dung d4t theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 116; Piém b
Khoéan 1 Pidu 121 va Piém a Khoan 1 Diéu 159 Luat P4t dai ngay 18 thang 01
nam 2024; diém b khoan 2 Piéu 14 Nghj dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thang
01 ndm 2026 ctia Chinh phu;

Phong Kinh té xa kinh dé nghi UBND xa Xuan Dong xem xét, cho phép
ong P& Van Pdng, dia chi: 4p 5 (ap cii la ap Sudi Luc) xa Xuén Dong, thanh
phd Pong Nai duoc chuyén muc dich str dung 530,6m? dat trong cay hang nam
khac sang dat & tai nong thon va hinh thire sir dung dat sau khi chuyen muc dich
st dung dat la giao_ dat c6 thu tién str dung dat tai mot phan thira dét s6 523, to
ban dd sb 44, ban dd dia chinh x& Xuan Péng, thanh ph6 Pong Nai.

Muc dich stt dung dat: Dat o tai nong thon.
Thdi han st dung dit: On dinh 14u dai.

- Vi tri, ranh gioi thira dt dwoc xac dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh
s6 2159/2026, do Vin phong Pang ky dét dai thanh phé Pdng Nai - Chi nhanh
Cam My thuc hién va ky x4c nhén ngay 28/5/2026.

- Vi tri thua dat xin chuyén muc dich st dung dat: Céc tuyén duong giao
théng d4u ndi truc tiép ra Puong tinh 765 doan tir Cau Sudi Sach dén Cau Subi
Lic ¢6 hién trang la dudng bé tong xi mang, cd bé réng >5m (5,0m), cach
dudng giao thong >1.000m.

+ DAt & tai néng thon vi tri 1, pham vi 1.
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+ DAt trdng cAy hing nam khéc vi tri 1, pham vi 1.

(Hé sb diéu chinh gia dat o Quyet dinh sb 03/2026/QD-UBND ngay 11
théng 5 nam 2026 cua UBND thanh pho Dong Nai, Quyét dinh quy dinh hé sb

didu chinh gia dat trén dia ban thanh phé Péng Nai nim 2026: Dat néng nghiép
1a 1,45; Pat 614 1,32).

Han ché trong viéc st dung dht sau khi chuyén muc dich st dung dét:
Truong hgp nguoi st dung dat st dung khong dung ranh gidi, dién tich, muc
dich da duoc cho phép chuyén muyc dich thi bude khéi phuc lai tinh trang ban
dau cia dit trude khi vi pham theo quy dinh cta phép luat.

4. Kinh dé nghi UBND xa Xuin Pong mot s6 ndi dung nhu sau:
4.1. Pé nghi cac phong, ban chuyén mén thuec UBND xa:

Phong Kinh té x c6 trach nhiém xéc dinh gia dAt dé tinh tién str dung dét
phai ndp, xac dinh chi phi xay dung ha tdng duoc xé4c dinh theo quy dinh cta
phap luat xay dung (néu c6); kiém tra, gidm sét viéc sit dung dat cia nguoi su
dung dit theo quy dinh. Tham muu UBND xa thue hién viéc dang ky, cap gidy
chimg nhan quyén st dung d4t, quyén sé hitu tai san gén lién voi d4t cho nguoi
st dung dét theo quy dinh.

4.2. D& nghi cac co quan, don vi, ¢4 nhan ¢6 lién quan cing quan tim,
chit dong phdi hop, thwe hién:

(1). Thué co s& 2 thanh pho Pong Nai: Xac dinh tién st dung dat phai
ndp, huodng dan thuc hién giam tién st dung dat/tién thue dat, khoan duoc trir
vao tién str dung dat/tién thué dat, cham nép, ghi no tién st dung dal/llcn thué
dAt dbi voi truong hop mién mot s6 nam, theo ddi truong hop mién tién st dung
dat/tién thué dat, phi, 1& phi.. (neu c¢6); thong béo cho ngudi dugc chuyén muc

dich st dung dat ...(néu cd); thu tién sir dung dAt/tién thué dat, phi, 18 phi.. .(néu
co).

X4c nhan hoan thanh nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat va gui
thong bao két qua cho Phong Kinh té xd Xuan Dong.

(2). Kho bac Nha nuéce khu vee XVII - Phong Giao dich s6 3 hodc Ngén
hang thuong mai noi Kho bac Nha nude khu vue XVII - Phong Giao dich s6 3

uy nhiém thu c6 trach nhiém thu tién str dung dat phai nop, hoan tra tién str dung
dat, thu phi, 1& phi... (néu co).

(3). Ong B4 Van Dong chiu trach nhiém thuc hién nghia vy tai chinh theo
quy dinh; st dung d4t theo dung ranh gidi, dién tich, muc dich sir dung dat, chép
hanh dang cac quy dinh cua phap luat d4t dai va cac quy dinh khac c6 lién quan.

(4). Van phong Pang ky dat dai thanh phé Pong Nai - Chi nhanh Cém
M§:
Chinh 1y hd so dia chinh, cap nhét co s¢ dit liéu dét dai theo quy dinh.
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(5). Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong x4 trao Gidy chimg nhén quyén
str dung dAt, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dt cho ngudi st dung dat khi da
hoan thanh nghia vu tai chinh.

Phong Kinh té x3 kinh d& nghi UBND x4 Xuan Déng xem x¢t, quyét dinh
theo tham quyeén./.
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